UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 70 /2025/QDB-UBND Son La, ngay 26 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé déi twong, diéu kién dwoc mua, thué,
thué mua nha & xa hgi trén dia ban tinh Son La

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nam 2025; Ludt sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 25 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludgt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can civ Ludt sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o s6727/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cac t6 chire tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cuw Nghi dinh ;5 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh dé t6 chirc, hudong
dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh §5 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu ve sua doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 78/2025/ND-CP
ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu va bién
phap deé t6 chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap
lugz va Nghi dinh so 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh phu
vé kiém tra, ra Soat, hé thong hoa va xur ly van ban quy pham phap ludt;

Can cic Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Nha o

Can cw Nghi dinh gé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé phdt trién va quan ly
nha o xa hor,

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé > phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp trong linh v quan 1y nha nwée ciia Bé Xay dung;

Can cir Thong tu S’OA’ 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo
Xady dung quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o,

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Xay dwng tai To trinh s6 337/TTr-SXD
ngay 21/7/2025, Bdo cdo so 527/BC-SXD ngay 19/7/2025; Bdo cdo tham dinh
50 350/BC-STP ngay 12/7/2025 cua So Tw phap; Két qua biéu quyét cua Thanh
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vién UBND tinh tai Bao céo sé 677/BC-VPUB ngay 25 thang 7 ndm 2025 ciia
Van phong UBND tinh;

Uy ban nhén dan tinh Son La ban hanh Quy dinh vé doi twong, diéu kién
dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Son La.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé ddi tuong, diéu
kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén dia ban tinh Son La.

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 26 thang 7 nam 2025 va thay thé
Quyét dinh sd 27/2019/Qb-UBND ngay 30 thang 7 nam 2019 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé d6i twong, diéu kién va tiéu chi wu tién dé lya chon dbi
tuong dugc mua, thué, thu€ mua nha & xa hoi trén dia ban tinh Son La.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S&, ban, nganh
cta tinh; Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh; Gidm déc Ngan hang Chinh
sach x4 hoi tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc xa, phuong; Vin phong dang ky
dat dai/Chi nhanh van phong ding ky dat dai dit tai cac don vi hanh chinh cap
xa hodc tai khu vuc lién xa, phuong; Chu dau tu cac du an bat dong san; Thu
trudng co quan, don vi, cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- B Xay dung (b/c); >
- TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c); KT} CHU, TICH
- Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam tinh; PHO CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Vu Phap ché - B6 Xay dung;

- Cyc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap;

- Nhu Diéu 3;

- Van phong, cac Ban Dang tinh tuy;

- Van phong, cac Ban cua HDND tinh;

- Véan phong UBND tinh (LDVP; CVCK);
- B4o va Phat thanh Truyén hinh tinh;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, KT. Giang58b.

Lé Hong Minh
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3AW NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
4NN SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé d6i twong, diéu kién dwoc mua, thug,
thué mua nha & xa hgi trén dia ban tinh Son La
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 70 12025/0D-UBND ngay 26 thang 07 nam 2025
cua Uy ban nhdn ddn tinh Son La)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé d6i twong va diéu kién dugc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Son La.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 churc, ho gia dinh, c4 nhan thudc cac thanh phén kinh té trong nudc,
nudc ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia dy an dau tu xay
dung nha & xa hoi dé cho thué, cho thué mua, ban cho cac dbi tuong theo quy
dinh cua Luat Nha & nam 2023

2. Céc doi twong dugc huéng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Di€u 76 cia Luat Nha & nam 2023.

3. Céc co quan quan ly nha nudc va cac td6 chiac khac cé lién quan dén
linh vuc phat trién va quan 1y nha ¢ xa hdi.

) ) Chuong I1 o
POI TUQNG, PIEU KIEN PUQC MUA, THUE MUA NHA O XA HOI

Piéu 3. Poi twong dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén dia
ban tinh

Cac dbi tuong duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh
Son La theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, Diéu 76 Luat
Nha & nam 2023, cu thé nhu sau:

1. Nguoi cé cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugce
ho tro cai thién nha & theo quy dinh cua Phap 1énh Uu dai nguoi c¢b cong véi
cach mang.

2. HQ gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc ndng thon.

3. HO gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vyc nong thon thudc vung
thuong xuyén bi anh hudng baéi thién tai, bien doi khi hau.
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4. H6 gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vuc do thi.
5. Ngudi thu nhap thép tal khu vuc do thi.

6. Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép.

7. S1 quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thuoc luc lugng vii trang
nhan dan, cong nhan cong an, céng chirc, cong nhan va vién chitc quc phong
dang phuc vu tai ngii; ngudi 1am cong tic co yéu, ngudi 1am cong tac khac trong
t6 chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha nude dang cong tac.

8. Can bg, cong churc, vién chuc theo quy dinh cua phap luat vé can bo,
cong chuec, vién chirc.

9. Déi tuong di tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125
cua Luat nay, trr truong hop bi thu hdéi nha & cong vu do vi pham quy dinh cua
Luat Nha & nam 2023.

10. Ho gia dinh, c4 nhan thudc trudng hop bi thu hoi dat va phai giai toa,
pha d& nha ¢ theo quy dinh cua phap luat ma chua duoc Nha nude bdi thuong
bang nha o, dat o.

11. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dfmg, day
nghé, trudng chuyén biét theo quy dinh cta phép luét; hoc sinh trudng dan toc noi
tra cong lap (Poi tiwong nay chi dwoc thué nha 6 xa hoi trong thoi gian hoc tdp).

Diéu 4. Diéu kién duwgc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Diéu kién vé nha & (theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP)

a) D6i tuong tai khoan 1, 4, 5,6, 7, 8, 9 va 10 tai Diéu 4 ctia quy dinh nay
dugc mua, thué mua nha & xa hoi thi phai chua c6 nha ¢ thudc s& hiru ciia minh
trén dia ban tinh Son La, chua dugc mua hoac thué mua nha ¢ xa hoi, chua duoc
huong chinh sach ho tro nha & dudi moi hinh thtrc trén dia ban tinh Son La hodc
c¢6 nha & thudc so hitu cia minh nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi thap
hon 15 m?san/ngudi; Trudng hop thudc ddi twong quy dinh tai cac diém b, c, d,
d, e va g khoan 1 DPiéu 45 ctia Luat Nha ¢ nam 2023 thi phai khong dang ¢ nha &
cong vu, duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop chua c¢6 nha & thudc so hitu ciia minh duoc xac dinh khi d6i
teong 1, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10 va vg hodc chong cua doi tuong do (néu co) khong
c6 tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién
v6i dat trén dia ban tinh Son La tai thoi diém ndp hd so ding ky mua, thué mua
nha ¢ xa hoi.

Truong hop ddi tuong 1,4,5,6,7,8,9 va 10 c6 nha & thudc sé hiru cua
minh nhung dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi thap hon 15m? san/nguoi. Dién
tich nha ¢ binh quan dau ngudi duoc xac dinh trén co sd bao gdm: ngudi dung
don, vo (chong) cua ngudi do, cha, me (néu cd) va cac con cua ngudi do (néu
cd) dang ky thuong tru tai cdn nha do.



5

b) Truong hop ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 néu tai Diéu 4
quy dinh nay duoc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai dap tmg du cac diéu kién
vé nha ¢ quy dinh tai diém a khoan 1 quy dinh nay, chua dugc huong chinh sach
hd trg vé nha & quy dinh tai khoan 3 Diéu 77 cta Luat Nha & nam 2023, thude
truong hop ho gia dinh ngheo, can ngheo theo quy dinh cua Chinh phu.

¢) Mau gidy to chirmg minh diéu kién vé nha & dé,du’o’c mua, thué mua
nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Piéu kién vé thu nhap (theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh sé
100/2024/ND-CP)

a) Déi vai cac d6i tuong tai khoan 5, 6 va 8 tai Piéu 4 quy dinh nay phai
dam bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

Truong hop ngudi dimg don 1a nguoi doc than thi co thu nhap hang thang
thuc nhan khong qua 15 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co
quan, don vi, doanh nghiép noi ddi twong lam viéc xac nhan. Truong hop ngudi
dung don da két hon theo quy dinh cua phap luat thi ngudi dung don va vo
(chong) ctia ngudi d6 c6 tong thu nhap hang thang thuc nhan khong qua 30 triéu
dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép noi
ddi tuong lam viéc xac nhan.

_ Thoi gian Xécvdinh,diéu kién vé thu nhap trong 01 nam 1iér} ké (12 théng
lién), tinh tir thoi diém doi twong quy dinh tai di€ém a khoan 2 di€u nay nop ho
so hop 1€ cho chu dau tu dé dang ky mua, thu€ mua nha & xa hoi.

b) Truong hop d6i tuong tai khoan 5 DPiéu 4 quy dinh nay khong co6 Hop
dong lao dong, néu la nguoi doc than thi thu nhap hang thang thyc nhan khong
qua 15 triéu dong, néu da két hon theo quy dinh cua phap luat thi nguoi ding
don va vog (Chong) ctia nguoi do co tong thu nhap hang thang thuc nhan khong
qua 30 triéu dong. UBND cap xd, phuong thyuc hién viéc xac nhan diéu kién vé
thu nhap trong 01 nam lién ké (12 thang lién) tinh tir thoi diém d6i twong quy
dinh tai diém nay nop ho so hop 1€ cho chu dau tu dé dang ky mua, thué mua
nha ¢ xa hoi.

c) Péi v6i dbi tugng tai khoan 2, 3, 4 Piéu 4 quy dinh nay phai thudc
truong hop ho gia dinh nghéo, can nghéo theo chuan nghéo cua Chinh phu.

d) Dbi voi d6i twong tai khoan 7 tai Pidu 4 quy dinh nay dugc quy dinh
nhu sau:

Truong hop ngudi dimg don 1a nguoi doc than thi co thu nhap hang thang
thuc nhan khong qua tong thu nhap cla sy quan c6 cip bac ham Pai ta (gom
luong co ban va phu cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan
ly xac nhan.

Truong hop nguoi ding don dd két hon theo quy dinh cua phéap luét:

Ngudi ding don va v (Ché)t}g) ctia nguoi do déu thude ddi twong tai khoan
7 tai Diéu 4 quy dinh nay thi c6 tong thu nhap hang thang thuc nhan khoéng qua
2,0 lan tong thu nhap cua sy quan c6 cap bac ham Pai ta (gom luong co ban va
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phu cép theo quy dinh) duoc co quan, don vi noi cong tac, quan Iy xac nhan;

Vo (chdng) ciia ngudi ding don khong thudc ddi tuong tai khoan 7 tai
Diéu 4 quy dinh nay thi c6 tong thu nhap hang thang thuc nhan khong qua 1,5
lan tong thu nhap cia sy quan c6 cip bac ham Pai ta (gdm luong co ban va phu
cap theo quy dinh) duoc co quan, don vi, doanh nghiép noi ddi tuong 1am viéce
Xac nhan.

Trudng hop vo (chdng) cua nguoi dimg don khong c6 Hop dong lao dong
thi UBND cap xa thyc hién x4c nhan diéu kién vé thu nhap.

Thoi gian xac nhén dle}l kién vé thu nhap trong 01 nam lién ké (12
thang), tinh tir thoi di€ém ndp ho so hop 1€ cho chu dau tu dé dang ky mua, thué
mua nha ¢ xa hoi.

¢) Mau gidy to chimg minh dicu kién vé thu nhdp dé dugc mua, thué mua
nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

3. Cac doi twong tai khoan 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 va 11 néu tai Dicu 4
quy dinh ndy néu thué nha ¢ xa hoi thi khong phai dap tng di€u kién vé nha ¢ va
thu nhap theo quy dinh tai Quy dinh nay va quy dinh cia Ludt Nha ¢ ndm 2023.

~ Chuwong I
TO CHUC THUC HIEN

Picu 5. S¢ Xay dung

1. Chu tri, phdi hop véi cac don vi c6 lién quan kiém tra danh sach cac
doi tuong du kién duoc giai quyeét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du an do
chu dau tu du an gui dén.

2. Phéi hop vé6i chu dau tu thuc hién nghiém tic céng bd thong tin, cap
nhat danh sach cac doi tuong dugc mua, thu€, thué mua nha & xa hoi 1€n cong
thong tin dién tir cua S¢ Xay dung va Bo Xay dung.

3. Hudng dan céc t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dyng
va ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi dam bao tuan tha cac quy dinh cua
phap luat va phu hop véi Dicu kién cu thé trén dia ban tinh.

4. Chu tri, phéi hop cung véi cac so, nganh va don vi ¢6 lién quan dén
dbc, thanh tra, kiém tra viéc thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi;
kién nghi cap c6 tham quyén xem xét xir 1y cac truong hop vi pham vé lya chon
d6i tuong.

5. Tham muu UBND tinh xem xét, giai quyét nhiing kho khin, vuéng
mac, khi€u nai ctia nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo tham quyén.
Béo cdo, dé xuat UBND tinh gidi quyét doi vl truong hop vuot tham quyén.

Piéu 6. S& Nong nghiép va Méi truong

1. X4c minh vé tinh trang s& hitu nha ¢ cua ddi tuong du kién dugc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hdi khi nhan dugc van ban d¢ nghi phoi hop xac minh



cua S¢ Xay dung va don vi lién quan.

2. Hudng dan chu dau tu, nguoi mua, thué mua nha & xa hoi thuc hién cac
thu tuc dé duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Piéu 7. Ban Quan Iy cac khu cdng nghiép tinh

1. Phdi hop véi S¢ Xay dung tién hanh ra soat, Xac minh thong tin vé cac
doi tuong dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi hién dang lam viéc tal
doanh nghi¢p trong cac khu cong nghiép cua tinh va chiu trach nhi¢m vé két qua
Xac minh.

2. Tang cuong thuc hién viéc tuyén truyén, phé) bién, huéng dan va hd tro
doanh nghiép va cong nhan lao dong tai cac doanh nghiép trong cac khu cong
nghi€p cua tinh tiép can cac thong tin, thyc hién cac thu tuc mua, thué, thué mua
nha & x3 hoi, tha tuc vay von tai Ngan hang chinh sach xa hoi theo quy dinh.

Pi¢u 8. Ngan hang Chinh sach xa hdi tinh

1. Phéi hop véi chu dau tu du 4n nha & xa hoi ting cuong phd bién cac
quy dinh hd tro cho vay va hudng dan vé trinh ty thi tuc, ho so dang ky vay von
dé mua, thué mua nha & xa hoi khi nguoi mua, thué mua nha & c6 nhu cau; chu
dong &p dung linh hoat céc thu tuc trong viéc xac dinh cac ddi tuong du diéu
kién vay von.

2. Phdi hop, cung cap kip thoi thong tin cho S¢ Xay dung vé cac dbi
tuong dang ky vay von mua, thué mua nha ¢ xa hoi khong du diéu kién duoc
mua, thué mua nha & xa hoi dé thong bao cho chu dau tu du an biét xoa tén
trong danh sach theo quy dinh.

Piéu 9. UBND cac xi, phwong

1. Chju trach nhiém ra soat, xac minh vé tinh trang dd duoc Nha nudc hd
tro vé nha &, dit ¢, d6i tuong, diéu kién nha &, diéu kién thu nhap va céc gidy to
khac ¢ lién quan dén viéc mua, thué, thué mua nha & xi hoi theo dung quy
dinh, bao dam tinh xac thuc.

2. Cong bd, cong khai Quy dinh vé dbi twong, diéu kién duoc mua, thué,
thué€ mua nha ¢ xa hoi trén cac phuong ti€n truyén thanh cia dia phuong dé cac
ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau biét va thuc hién.

3. Huéng dan, kiém tra cac chi dau tu du an xay dung nha & xa hoi trén
dia ban thuc hién cac quy dinh cua phap luat.

Piéu 10. Vin phong ding ky dat dai/Chi nhanh vin phong diing ky dat
dai dat tai cac don vi hanh chinh cap xa hoac tai khu vue lién xa, phwong

Thue hién viée x4c nhan cho ddi tuong vao don dé nghi co tén trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat tai tinh Son
La theo quy dinh cua phap luat, bao dam tinh xac thuc, nhanh chéng va tao diéu
kién thuan loi cho d6i twong khi c6 nhu cau.
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Piéu 11. Thi truwéng cic co quan, don vi, doanh nghiép cé ddi twong
mua, thué, thué mua nha é xa hoi

1. Tao diéu kién va chju trach nhiém xac nhan vé ddi tuong, diéu kién thu
nhap cho cac doi tugng la nguoi lao dong tai don vi khi dang ky mua, thué mua
nha & xa hoi theo quy dinh.

2. Xac dinh ddi tuong va muc thu nhdp cia ngudi lao dong do don vi
minh quan 1y theo dung quy dinh. Noi dung x4c nhan dam bao theo diing mau
quy dinh tai Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B Xay dyng va
cac quy dinh hién hanh.

Piéu 12. Trach nhiém ciia chi dau tu

1. Bdo cdo So Xay dung vé cac ndi dung c6 lién quan viéc ban, cho thué,
cho thué mua nha & xa hoi theo dung quy dinh dinh ky hoac ddt xuat.

2. Thyc hién nghi€m tic viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
theo dung quy dinh.

3. T chuc tiép nhan va xem xét (xét duyét) Ho so dang ky mua, thug,
thué mua nha ¢ xa hoi cia cac ddi tuong theo ding quy dinh; 1ap Danh sach dbi
tuong du kién dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du an minh
dang trién khai giri vé S& Xay dung dé kiém tra, xét duyét.

4. Phdi hop v6i S¢ Xay dung thuc hién nghiém tac, day du va kip thoi
viéc cong bo, cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén du an nha & xa hoi do
minh 1am chu dau tu va Danh sach dbi twong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa
ho1 tai du an.

Diéu 13. Di¢u khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién, néu co quan nha nudc cap trén ban hanh vin
ban khac co quy dinh khac n6i dung tai quy dinh nay thi thuc hién theo van ban
cua co quan nha nudc cép trén ban hanh. Truong hop co phat sinh kho khan,
vuéng mac dé nghi phan anh bang van ban vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao
cao UBND tinh xem xét, quyet dinh./.
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